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Katowice, dnia 14 listopada 2014 roku
l.dz. 952/SLOR/2014
Pan Edward Lasok
Prezydent Miasta Mystowice
Gmina Miasto Mystowice

Wydziat Zamoéwien Publicznych Urzedu Miasta Mystowice
41-400 Mystowice, ul. Powstancéw 1, pok. 305

tel. 32 3171195, faks 32 2234075
um_zamowienia@myslowice.pl

Dot. Zamowienia publicznego w trybie nieograniczonego na zadanie pod nazwa;
,Budowa Przedszkola Nr 10 w Mystowicach — PT + Wykonawstwo” —
Nr sprawy ZP.271.2.46.2014.JS
(http://www.bip.myslowice.pl/page/165,zamowienia-publiczne.htm|?id=494)

Szanowny Panie Prezydencie
Szanowni Panstwo

Dziatajac w imieniu Slaskiej Okregowej Izby Architektéw RP, w zwigzku
z postepowaniem przetargowym ogtoszonym przez Zamawiajgcego — Gmine Miasto
Mystowice, w trybie przetargu nieograniczonego dla zadania pod nazwg ,Budowa
Przedszkola Nr 10 w Mystowicach — PT + Wykonawstwo” — Nr sprawy ZP.271.2.46.2014.JS,
ktérego przedmiotem jest ,wykonanie kompletnego, wielobranzowego projektu budowlano —
wykonawczego budowy nowego budynku Przedszkola nr 10 przy ul. Niepodlegtosci 44
w Mystowicach, projektu wyburzenia i rozbiorki budynku starego Przedszkola oraz projektu
zagospodarowania terenu (w zakresie patrz pkt. 3.2.1-3.2.12 SIWZ), zwracamy si¢ z prosbg
0 wyjasnienie:

1. Jakie sa obiektywne czynniki i przestanki zastosowania trybu postepowania
okreslonego w Ustawie z dnia 29 stycznia 2004. Prawo zamoéwien publicznych
(Dz. U. 2013 poz. 907 ze zm.), ktérymi kierowatl si¢ Zamawiajacy dokonujac
wyboru trybu przetargowego na wykonanie dokumentacji projektowej dla ww.
inwestycji, a zrezygnowat z przeprowadzenia Konkursu zgodnie z art.110 i nast.
Ustawy PZP?

2. Na jakiej podstawie prawnej oraz merytorycznej Zamawiajacy wskazat termin
realizacji zamoéwienia (pkt.4 SIWZ) nie krétszy niz 80 dni i nie dtuzszy niz 90 dni
od dnia zawarcia umowy dla zakresu rzeczowego, okreslonego w pkt.3 SIWZ?

3. Dlaczego do SIWZ Zamawiajacy nie dolaczyt skanéw/kopii dokumentéw
wymienionych w pkt.3.2.12 tj. mapy do celéw projektowych, decyzji o lokalizacji
celu publicznego, wstepnych uzgodnien lokalizacyjnych, wstepnych zapewnien
dostawy mediow, ktére maja bezposredni wplyw na oszacowanie
pracochtonnosci, zakresu koniecznych prac projektowych, terminarza
uzgodnien terenowo —prawnych, a w ich konsekwencji na sporzadzenie oferty
cenowej przez oferenta?
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Izba Architektow RP dba i stoi na strazy ksztattowania najwyzszych standardow i jak
najlepszych jakosciowo uwarunkowan zawartych w dokumentacjach, dotyczacych
konkurséw i przetargéw, ktérych przedmiotem jest opracowane dokumentacji projektowych.
W przypadku nowych obiektow budowlanych, wskazanym jest zastosowanie procedury
wytonienia wykonawcy, w ramach procedury konkursowej na opracowanie projektu
koncepcyjnego obiektu. Tryb ten umozliwia otrzymanie najlepszych rozwigzan
architektonicznych, spetniajgcych wymagania stawiane przez Zamawiajgcego w stosownych
regulaminach i zatozeniach. Po rozstrzygnieciu Konkursu, Zamawiajacy moze natomiast
zastosowac tryb negocjacji bez ogtoszenia lub udzielenia zamdwienia z wolnej reki.

Poprzez rezygnacje z procedury konkursu dla ww. zaméwienia, zrezygnowano z fachowej
oceny ofert, prowadzonej przez sad konkursowy, w skiad ktérego wchodza specjalisci
w dziedzinie okreslonej przedmiotem konkursu.

Nadto warunki przetargu wyznaczone dla potencjalnych oferentéw nie odpowiadajg
warunkom prawidtowego wykonania zamowienia, narazajgc na straty finansowe zaréwno
wykonawce jak Zamawiajacego.

Po analizie tresci ogtoszenia, a w szczegolnosci pkt.3 SIWZ ,Opis przedmiotu
zamowienia”, ze wskazaniem na zakres projektowy oraz zagadnienie procedur
administracyjnych, zwigzanych z opiniowaniem dokumentacji oraz pozyskaniem
niezbednych uzgodnien i pozwolen do dokumentacji projektowej, nalezy stwierdzi¢, iz
Zamawiajacy przyjat nie tylko watpliwe, ale niemozliwe do spetniania, terminy realizacji
dokumentacji i uzgodnien, w tym uzyskanie pozwolenia na budowe (pkt.4 SIWZ termin nie
krotszy niz 80 dni i nie dtuzszy niz 90 dni od dnia zawarcia umowy).

Watpliwosci dotyczgce termindw uwarunkowane sa nastepujacymi zagadnieniami:

e Zakres rzeczowy zamowienia opisany w SIWZ wymaga wykonania: inwentaryzaciji
terenowej, badan geotechnicznych gruntu, inwentaryzacji zieleni, uzgodnien
terenowo-prawnych, niezbednych do sporzadzenia dokumentacji projektowo -—
kosztorysowej dla zakresu wymaganego prawem do uzyskania decyzji o pozwoleniu
na budowe oraz zakresu poszerzonego o uszczegétowienia, niezbedne dla celdéw
wykonawczych (patrz pkt.3.2.1 — 3.28).

e Zamawiajgcy wymaga réwniez sporzadzenia przedmiardw i kosztorysow
inwestorskich odpowiadajgcych przedmiotowi i zakresowi rzeczowemu ujetemu
w dokumentacji budowlano — wykonawczej (patrz pkt.3.2.9).

e W pkt.2.3.10 i 2.3.11 Zamawiajgcy wymaga od Wykonawcy uzyskania decyzji
o0 pozwoleniu na budowe dla catego zakresu inwestycji, zarébwno dla obiektu, jak
zagospodarowania terenu i pozwolenia na rozbiorke.

Powotany powyzszy zakres zamowienia wraz z jego terminarzem, niezaleznie od czasu
wymaganego na projektowanie i sporzadzenie dokumentacji technicznej, wymaganej
przepisami prawa, w trybie termindw administracyjnych wg KPA, musi uwzglednié¢
koniecznos¢ uzyskania docelowych warunkéw technicznych przytgczenia do sieci uzbrojenia
podziemnego terenu i warunkéw dostawy mediow (wystawianych przez podmioty niezalezne
od Wykonawcy i Zamawiajgcego), uzyskania opinii ZUDP, uzgodnienia projektow
technicznych przytaczy z dostawcami mediéw, przed wystgpieniem o decyzje
0 zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na budowe. Terminy te nie sg zalezne
od wykonawcy dokumentacji projektowej i nie mogg zawiera¢ sie w terminarzu na
wykonanie przedmiotu zamowienia wskazanym przez Zamawiajgcego.
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Wynikajacy z przepisow KPA, np. termin na rozpatrzenie sprawy w trybie wniosku
o zatwierdzenie projektu budowlanego i pozwoleniu na budowe, okreslony jest na do 65 dni.
Tym samym, wskazany przez Zamawiajgcego termin realizacji cato$ci zamdwienia 80-90 dni
nie jest mozliwy do dotrzymania przez wykonawce.

Zobowigzanie Wykonawcy do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe w terminie jw. jest
sprzeczne z obowigzujacym prawem, gdyz wykonawca — projektant w rozumieniu zapiséow
ustawy prawo budowlane nie jest strong w sprawie pozyskania ww. decyzji.

Nie ma tym samym wplywu na skutek postepowania administracyjnego, jakim jest decyzja
0 pozwoleniu na budowe. Moze jedynie mie¢ wpltyw na decyzje o zatwierdzeniu projektu
budowlanego, bedgcego zatacznikiem do wniosku o jego zatwierdzenie i uzyskanie
pozwolenia na budowe. Skutek prawny wniosku zalezy natomiast od stron postepowania,
ustalanych przez organ administracji architektoniczno — budowlanej oraz przez sam organ,
prowadzacy sprawe.

Bioragc pod uwage ww. aspekty prawne oraz merytoryczne — terminy na wykonanie
przedmiotu zamowienia w zakresie okreslonym w pkt.3 SIWZ, nie bedg wystarczajace dla
wykonania nalezycie zamowienia.

Dla nalezytego wykonania zamowienia i tym samym nalezytego wykonania zawodu,

nie znajdujemy uzasadnienia dla pominiecia w materiatach udostepnionych oferentom
danych wynikajacych z aktualnej mapy do celéw projektowych, decyzji o lokalizacji celu
publicznego, wstepnych uzgodnien lokalizacyjnych, wstepnych zapewnien dostawy mediow,
bedacych w posiadaniu Zamawiajgcego (patrz zapisy SIWZ).
Wszystkie ww., dokumenty formalne i prawne umozliwiajg zapoznanie sie z dotychczas
zgromadzonym materiatami w sprawie i sg niezbedne do prawidlowego oszacowania
pracochtonnosci, koniecznych prac projektowych, terminarza uzgodnien terenowo -—
prawnych, a w ich konsekwencji na sporzadzenie wtasciwej oferty cenowej przez oferenta.

Wymienione powyzej zagadnienia wskazuja jednoznacznie, iz procedura

wylonienia projektanta narusza interes spoleczny naszego zawodu i samorzadu,
naraza czionkéw I|IA na nieuzasadnione ryzyko nie sprostania wymaganiom
Zamawiajacego, a dla wielu cztonkéw powoduje ograniczenie dostepu do pozyskania
pracy, ktéra w tym przypadku obarczona jest nadmiernym ryzykiem zawodowym
i finansowym.
Wobec ww. uwarunkowan wynikajacych ze specyfiki przedmiotu zaméwienia oraz
zatozen do przetargu, przyjecie do oceny oferty kryterium terminu realizacji (20%) oraz
najnizszej ceny (80%) powoduje nie tylko zagrozenie nienalezytego wykonania
przedmiotu zamdéwienia, ale niewtasciwego wykorzystania sSrodkéw budzetowych.

Wobec wskazanych watpliwosci dot. zapiséw zaréwno ogloszenia, warunkéw
wykonania zamowienia, kryteriow oceny ofert, jak przyjetego trybu wytonienia wykonawcy,
mogacych mie¢ bezposredni wptyw na decyzje o uczestnictwie w procedurze przez cztonkow
samorzadu zawodowego architektow oraz nieuzasadnione ryzyko zawodowe i finansowe
uczestnika przetargu, ktérego oferta zostanie oceniona za najlepsza, niniejsze pismo
kierujemy zaréwno do Zamawiajgcego, jak i do swoich cztonkow.

Mamy nadzieje, na pozytywne ustosunkowanie sie Zamawiajgcego do wniesionych
uwag, dokonanie zmiany trybu wytonienia wykonawcy oraz warunkoéw wykonania
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zamowienia dla zadania pod nazwg ,Budowa Przedszkola Nr 10 w Mystowicach — PT
+ Wykonawstwo” — Nr sprawy ZP.271.2.46.2014.JS, na rzecz konkursu na opracowanie
koncepcji urbanistyczno - architektonicznej, ze swej strony deklarujgc wszelkg pomoc
w przeprowadzeniu niezbednych zmian.

Procedura konkursu pozwoli na osiggniecie wysokiego poziomu opracowan
architektonicznych, ktére bedg stuzy¢ catemu spoteczenstwu, ksztaltujgc otaczajgca nas
przestrzen.

Z powazaniem

il
Matgorzata Pilinkiewicz, architekt IARP
Przewodniczgaca Rady SLOIA RP

/

Mikotaj Machulik , architekt IARP
Sekretarz SLOIA RP

Kopia:
1. ala

Do wiadomosci: cztonkowie SLOIA RP poprzez strone www.sloia.pl

40-096 Katowice, ul.3 Maja 11. Tel:(0-32) 25 30127. Fax: (0-32) 25 30682. E-mail: slaska@izbaarchitektow.pl http://www.slaska.iarp.pl
NIP 954-24-06-677 Regon:017466395-00139 Konto: PKO BP S.A.O/Katowice Nr 26 1020 2313 0000 3402 0020 3315



